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30/12/2023 tarihli 2. Mükerrer Resmi Gazete’de yayımlanan 84 seri no.lu Emlak Vergisi Genel Tebliğinde, 2024 yılına ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi değerleri ile 2024 yılında mükellef olacakların emlak vergi değerlerinin hesabında dikkate alınacak asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değerlerinin ve değerli konut vergisine ilişkin olarak 2024 yılında uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile 44 üncü maddesinin ikinci fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırlarının tespiti hususlarında açıklamalar yapılmıştır.
1. Emlak Vergisine İlişkin Açıklamalar

1319 sayılı Kanunun 29 uncu maddesine göre vergi değeri, 213 sayılı Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) asgari ölçüde arsa ve arazi birim değer tespitine ilişkin hükümlerine göre takdir komisyonlarınca takdir olunan metrekare birim değerlere göre hesaplanan bedeldir. Ayrıca asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değer takdirleri, VUK’un mükerrer 49 uncu maddesinin (b) fıkrası hükmü uyarınca takdir komisyonlarınca dört yılda bir yapılmaktadır. 
Öte yandan 1319 sayılı Kanunun 29 uncu maddesine göre vergi değerinin hesaplanmasında; arsa ve arazi metrekare birim değerleri, takdir işleminin yapıldığı yılı takip eden ikinci yıldan başlamak suretiyle her yıl, bir önceki yıl birim değerinin, VUK hükümleri uyarınca aynı yıl için tespit edilen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle dikkate alınmaktadır. Asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değer takdirleri 2021 yılında yapıldığından, bu hükümler uyarınca bina ve arazi vergisi mükellefiyeti 2022 yılından itibaren başlamış bulunmaktadır.

Bilindiği üzere, 2023 yılı için yeniden değerleme oranı %58,46 olarak belirlenmiştir.
Bu çerçevede, 2024 yılında uygulanacak emlak vergisi tutarları aşağıda belirtildiği şekilde hesaplanacak olup, Tebliğde hesaplamalara ilişkin örneklere yer verilmiştir.
1.1. 2023 yılı ve önceki yıllarda mükellef olanların 2024 yılına ait emlak vergi değerlerinin hesabı

Bu mükelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2024 yılı vergi değerleri, 2023 yılı vergi değerlerinin, bu yıla ait yeniden değerleme oranının yarısı olan (%58,46/2=) %29,23 oranında artırılması suretiyle bulunacak tutarlar olacaktır.

1.2. 2024 yılı itibarıyla mükellef olacakların emlak vergi değerlerinin tespiti 

Mükellefiyeti 2024 yılında başlayanların, mükellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatına esas alınacak vergi değerinin hesabında; takdir komisyonlarınca 2021 yılında takdir edilen ve 2022 yılında uygulanan asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değerleri; 24/11/2022 tarihli Resmî Gazete'de yayımlanan VUK Genel Tebliği (Sıra No:542) ile 2022 yılına ait belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%122,93/2=) %61,465 nispetinde artırılması suretiyle bulunacak 2023 yılı değerinin, bu yıla ait yeniden değerleme oranının yarısı olan (%58,46/2=) %29,23 nispetinde artırılması suretiyle bulunacak asgari ölçüde metrekare birim değeri dikkate alınarak hesaplanacaktır.
2. Değerli Konut Vergisine İlişkin Açıklamalar

Bilindiği üzere, 07/12/2019 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan 7194 sayılı Kanunla 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen 42 ila 49’uncu maddelerle “Değerli Konut Vergisi” ihdas edilmiştir. Emlak Vergisi Kanunu’na göre belirlenen “bina vergi değeri”, Kanun’un 42’nci maddesinde belirlenen tutarları aşan meskenler üzerinden, 44’üncü maddesinde belirtilen oranlarda Değerli Konut Vergisi ödenmektedir.
Tebliğde, 2024 yılında uygulanacak olan 1319 sayılı Kanunun 42’nci maddesinde yer alan tutar, 2023 yılına ait tutarın 2023 yılı için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgül yirmi üç) oranında artırılması suretiyle 12.880.000 TL olarak tespit edilmiştir. Dolayısıyla, bina vergi değeri bu tutarı aşan meskenler değerli konut vergisi konusuna girmektedir.

Bu çerçevede, 2024 yılı için Kanun’un 44’üncü maddesinin ikinci fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırları, 2023 yılı için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan % 29,23 oranında arttırılmak suretiyle aşağıdaki şekilde belirlenmiştir: 
	Değeri 12.880.000 TL ile 19.321.000 TL arasında olanlar (bu tutar dahil) 12.880.000 TL’yi aşan kısmı için
	Binde 3

	Değeri 25.763.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 19.321.000 TL’si için 19.323 TL, fazlası için
	Binde 6

	Değeri 25.763.000 TL’den fazla olanlar 25.763.000 TL’si için 57.975 TL, fazlası için
	Binde 10


Söz konusu Tebliğ ekte bilginize sunulmaktadır.

Konu hakkında ilave bilgiye ihtiyaç duyulması halinde lütfen bizimle temasa geçiniz.
Saygılarımızla.

ÖLÇÜ Yeminli Mali Müşavirlik A.Ş.
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